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ДОГОВОР № 
аренды земельного участка

с. Большое Болдино                                                                                    «   »        20       года
        Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Большеболдинского муниципального округа Нижегородской области, в лице председателя Комитета Мухреева Игоря Николаевича, действующего на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации Большеболдинского муниципального округа Нижегородской области, утвержденного решением Совета депутатов Большеболдинского муниципального округа Нижегородской области от 29.11.2022 № 81 (далее – Положение), именуемый в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и________________________________________________, с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании протокола об итогах аукциона в торговой процедуре ______________ по извещению ______________________ от «   »     20    года  Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает по акту приема-передачи в пользование на условиях аренды земельный участок _______________________________________ (далее – Участок или – земельный участок). 

1.2. Земельный участок предоставляется в границах, указанных в Выписке из Единого государственного реестра недвижимости, прилагаемой к настоящему договору (Приложение № 2) и являющимся его неотъемлемой частью. Границы Участка обозначены на кадастровом плане земельного участка и не могут быть самостоятельно изменены Арендатором. 

1.3. Участок передается в аренду для _______________________________________.
1.4. На земельный участок установлено ограничение прав, предусмотренное ____________________, номера охранных зон: ____________ (для лотов 3,4).

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды Участка устанавливается сроком на _____ лет со дня подписания договора.
2.2. Срок окончания аренды «   »          20     года.

2.3. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2.4. Окончание срока аренды не освобождает от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору.

3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Размер годовой арендной платы за Участок определен в результате аукциона, открытого по составу участников и по форме подачи предложений о цене, проведенного в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, и в соответствии с протоколом об итогах аукциона в торговой процедуре ________________ по извещению _________________ от «   »        20    года составляет ________ руб. 
Размер ежегодной арендной платы определен в результате аукциона, проведенного в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.
3.2. Размер годовой арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год с учетом последовательной ее индексации на среднегодовой индекс потребительских цен на товары и услуги в Нижегородской области, утвержденный Решением Совета депутатов Большеболдинского муниципального округа Нижегородской области в соответствии с рекомендациями Правительства Нижегородской области. Уведомление о перерасчете арендной платы направляется Арендатору Арендодателем в письменной форме или вручением уведомления Арендатору под роспись, и принимается Арендатором в безусловном порядке.

3.3. В случае принятия федерального нормативно-правового акта, устанавливающего иной порядок расчета арендной платы за использование земельных участков, чем предусмотренный настоящим Договором, размер и порядок расчета арендной платы по настоящему Договору подлежит изменению в соответствии с данным нормативным актом на основании дополнительного соглашения. 
3.4. В случае досрочного расторжения (прекращения) Договора аренды итоговый размер ежегодной арендной платы, внесенный в соответствии с пунктом 3.1. настоящего договора не возвращается независимо от причин расторжения. 

3.5. Арендная плата за последующие годы аренды вносится ежегодно, не позднее 25 ноября текущего года на счет Управления Федерального Казначейства по Нижегородской области по следующим реквизитам:

Получатель: УФК по Нижегородской области (КУМИ Большеболдинского округа, л/с 04323D25260)

Казначейский счет: 03100643000000013200

Единый казначейский счет (корреспондентский счет): 40102810745370000024

Банковские реквизиты: Волго-Вятское ГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г.Нижний Новгород

БИК 012202102

ИНН 5203001464

КПП 520301001

ОКТМО 22509000 

КБК 36611105012140000120

Датой оплаты считается дата зачисления средств на счет Управления Федерального Казначейства по Нижегородской области по соответствующему коду бюджетной классификации. Назначение платежа: Арендная плата за 20 ___ год по договору                № от  года.
Подтверждением исполнения обязательства по внесению арендной платы является направление Арендатором в адрес Арендодателя посредством почтовой связи, а также факсимильной связью или по электронной почте, платежного поручения до десятого числа месяца, следующего за отчетным периодом.

Датой оплаты считается дата зачисления средств на счет Управления Федерального Казначейства по Нижегородской области по соответствующему коду бюджетной классификации.

Арендодатель не несет ответственности за неправильное оформление Арендатором платежных документов и неверные действия Управления Федерального Казначейства по Нижегородской области. 


3.6. В случае досрочного расторжения (прекращения) Договора аренды размер ежегодной арендной платы, внесенный в соответствии с пунктом 3.1. настоящего Договора не возвращается независимо от причин расторжения.

3.7 Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для неуплаты им арендной платы.  

3.8. При наличии задолженности по платежам поступившие от Арендатора денежные средства зачитываются в счет погашения имеющейся задолженности независимо от расчетного периода, указанного в платежном документе.  

3.9. Сумма излишне уплаченной арендной платы подлежит зачету в счет погашения задолженности по пеням. Зачет осуществляется Арендодателем самостоятельно в течение 3-х рабочих дней с момента обнаружения факта излишней оплаты.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Контролировать и требовать соблюдение Арендатором условий настоящего Договора.

4.1.2. Беспрепятственного доступа на территорию арендуемого Участка для контроля за соблюдением правового режима использования Участка и условий Договора.

4.1.3. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором. 

4.1.4. Требовать досрочного расторжения Договора в порядке и с последствиями, предусмотренными статьей 450.1 Гражданского кодекса РФ, при нарушении Арендатором условий Договора и требований нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области.

4.1.7. Возмещения убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки, в результате нарушения Арендатором правового режима использования Участка, а также  по иным основаниям, предусмотренным нормативными правовыми актами Российской Федерации и Нижегородской области.

4.1.8. В случае подачи заявления о признании банкротом Арендатора потребовать от Арендатора досрочного исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договорм, а именно досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, но не более чем за два срока подряд (для целей настоящего пункта Договора сроком считается один квартал).

4.1.9. В случае неисполнения Арендатором указанных обстоятельств Арендодатель вправе требовать через суд выполнения Арендатором всех условий договора, 
4.1.10. В случае невыполнения Арендатором обязательств по настоящему Договору в судебном порядке обратить взыскание на его имущество.
4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи (Приложение № 1).

4.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и нормативным правовым актам Российской Федерации и Нижегородской области.

4.2.4. Своевременно уведомлять Арендатора о внесении изменений в Договор в письменной форме или вручением уведомления Арендатору под роспись.
4.2.5. Уведомлять Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной в письменной форме или вручением уведомления под роспись. Заключение дополнительного соглашения при этом не требуется.
4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Самостоятельно хозяйствовать на Участке на условиях, установленных настоящим Договором.
4.3.2. Передавать арендованный Участок в субаренду в пределах срока Договора аренды земельного участка без согласия Арендодателя при условии его уведомления, а также при условии отсутствия задолженности по арендной плате на момент подписания договоров субаренды, но не ранее 1 года с момента заключения договора аренды. При этом договор субаренды земельного участка заключается на условиях настоящего Договора. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора. При досрочном расторжении Договора договор субаренды прекращается. 
4.3.3. Письменно уведомлять Арендодателя не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении. Арендатор возвращает Участок по акту приема-передачи. Обязанность Арендатора по оплате арендной платы сохраняется до момента приема-передачи земельного участка. 

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Принять Участок по акту приема-передачи.

4.4.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

4.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
Одностороннее изменение Арендатором вида разрешенного использования не допускается.

4.4.4. Осуществлять мероприятия по охране земель в соответствии с п.1 ст. 13 Земельного кодекса Российской Федерации и выполнять иные обязанности по использованию Участка, предусмотренные ст. 42 Земельного кодекса Российской Федерации. 
4.4.5. Своевременно вносить арендную плату, установленную Договором.

4.4.6. Обеспечить Арендодателю, лицам, уполномоченным Арендодателем, соответствующим органам местного самоуправления и органам, осуществляющим государственный надзор и муниципальный земельный контроль за соблюдением земельного законодательства, требованиями охраны и использования земель, доступ на арендуемый Участок по их требованию для контроля за соблюдением правового режима использования Участка.

4.4.7. Не нарушать права других землевладельцев, арендаторов, землепользователей земельного участка.
4.4.8. Не нарушать порядок пользования лесными угодьями, водными и другими природными ресурсами, если таковые имеются на Участке.

4.4.9. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. При необходимости проведения на Участке соответствующими лицами и службами аварийно-ремонтных, землеустроительных, оценочных, кадастровых и иных подобных работ обеспечить им беспрепятственный доступ и возможность выполнения этих работ.

4.4.10. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов и наступления события (совершения сделки) с приложением соответствующих документов. За несвоевременное уведомление Арендодателя об изменении реквизитов или их отсутствие ответственность несет Арендатор.
4.4.11. В случае подачи любым лицом заявления о признании Арендатора банкротом Арендатор обязан уведомить об этом Арендодателя в течение трех рабочих дней.

4.4.12. Не допускать действий, приводящих к снижению плодородия земель сельскохозяйственного назначения или ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.13. При прекращении или расторжении Договора привести земельный участок в состояние, пригодное для его дальнейшего использования в соответствии с разрешенным использованием, освободить за свой счет Участок от временных объектов, не предусмотренных проектной документацией, или самовольно возведенных объектов и возвратить Участок Арендодателю по акту приема-передачи. 

4.4.14. Представлять Арендодателю (его полномочным представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль по фактам установленных нарушений земельного законодательства.

4.4.15. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является какое-либо нарушение имущественных прав Арендодателя.

4.4.16. Обеспечить своими силами за свой счет получение писем и иной корреспонденции, направляемой Арендодателем в рамках настоящего Договора по последнему известному Арендодателю месту регистрации для физических лиц, либо по фактическому адресу в случае официального указания такового Арендатором.

4.4.17. За действия (бездействие) третьих лиц на Участке ответственность несет Арендатор. Действия (бездействие) третьих лиц на Участке, действующих как по поручению (соглашению) Арендатора (с Арендатором), так и без такового, считается действиями (бездействием) самого Арендатора.

4.4.8 Выполнять иные требования, предусмотренные Договором, действующим законодательством, нормативными правовыми актами РФ, Нижегородской области с учетом вносимых изменений.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством и Договором.
5.2. За нарушение срока внесения платежа, указанного в пункте 2.3. Договора, Продавец вправе требовать от Покупателя оплату неустойки в размере 1/300 действующей на день уплаты ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый календарный день просрочки от суммы долга.

При установлении факта неуплаты Арендатором арендных платежей в установленный Договором срок, Арендатор уплачивает пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации (округленной до десятичных с применение правил математического округления), действующей на момент просрочки платежа, от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Размер пени подлежит округлению по правилам математического округления до сотых рубля и перечисляется в порядке, установленном п. 3.6 Договора.

5.3. При установлении факта неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по Договору другая сторона направляет нарушившей стороне письменное уведомление (претензию) с указанием фактов, составляющих основу нарушений, с требованием соблюдения условий Договора и нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении Договора.

В соответствии со ст. 823 Гражданского кодекса Российской Федерации, в случае неуплаты Арендатором арендной платы в сроки, установленные п. 3.6 Договора, образующаяся задолженность по арендной плате признается Сторонами коммерческим кредитом, за каждый день пользования которым Арендатор обязан выплачивать Арендодателю проценты из расчета ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации.

В этом случае, денежные средства, независимо от указания назначения платежа в платежном поручении, используются для погашения процентов по коммерческому кредиту и лишь в оставшейся части – суммы основного долга.
5.4. При расчете подлежащих уплате годовых процентов по ставке рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации число дней в году и в месяце принимается равным фактическому количеству дней в году и в месяце.
6. Обстоятельства непреодолимой силы

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору в случае, если такое неисполнение или ненадлежащее исполнение обусловлено действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

6.2. Подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы является письменный документ органов государственной власти, органов местного самоуправления, организаций, уполномоченных на выдачу соответствующих документов.

6.3. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее чем в трехдневный срок известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по Договору.

6.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении трех последовательных месяцев, Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

7. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА


7.1. Изменение условий, в случаях, предусмотренных законодательством, возможно по письменному соглашению сторон.


7.2. Договор может быть расторгнут по обоюдному согласию сторон, по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также по требования Арендатора в судебном порядке.


7.3. В случае заключения соглашения о расторжении Договора датой расторжения Договора считается дата, определенная в соглашении о расторжении Договора.


7.4. При возникновении разногласий по исполнению настоящего Договора споры рассматриваются в Арбитражном суде Нижегородской области.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА


8.1.  Арендатор не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды без проведения торгов.


8.2. Окончание срока аренды не влечет прекращения обязательств Сторон по настоящему Договору.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

9.1. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, для каждого из Сторон.
9.2. Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав недвижимости.
9.3. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством РФ.

9.4. Неотъемлемой частью договора являются приложения, указанные в разделе 10 настоящего Договора.

10. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ:

8.1. Приложение №1 – Акт приема-передачи земельного участка 

8.2. Приложение №2 – Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости.
11. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:


АРЕНДОДАТЕЛЬ: Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Большеболдинского муниципального округа Нижегородской области.

Юридический адрес: Российская Федерация 607940, Нижегородская область, Большеболдинский район, с. Большое Болдино, ул. Пушкинская, д.2


Телефон: 8(83138) 2-37-88, Факс: 8(83138) 2-36-00

Получатель: УФК по Нижегородской области (КУМИ Большеболдинского округа, л/с 04323D25260)

Казначейский счет р/с: 03100643000000013200

Единый казначейский счет (корреспондентский счет): 40102810745370000024

Банковские реквизиты: Волго-Вятское ГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г.Нижний Новгород

БИК 012202102

ИНН 5203001464

КПП 520301001

ОКТМО 22509000

АРЕНДАТОР: 
ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ 
__________________________________________
М.П.

АРЕНДАТОР  _____________________ 

М.П.
Приложение №1
к договору аренды № ______   
от __________20_____г.

А К Т

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

«_____» _______________________20___ г. 


В соответствии с Договором аренды земельного участка от «___» _____ 20__г. Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Большеболдинского муниципального округа Нижегородской области, в лице председателя Комитета Мухреева Игоря Николаевича, действующего на основании Положения, именуемый в дальнейшем Арендодатель сдает, а ___________________________________ ____________________________________________________________________________________ ,
(ФИО гражданина)

именуемый в дальнейшем Арендатор, принимает в аренду земельный участок со следующими характеристиками:

1. Местоположение - Российская Федерация, Нижегородская область, _________________________________________________________________________ 2. Площадь земельного участка – _____________________ кв. м.
3. Кадастровый номер – __________________________________

На момент подписания Акта сдаваемый в аренду земельный участок находится в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора.
Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
АРЕНДОДАТЕЛЬ

Председатель КУМИ   __________________________ Мухреев И.Н.

                                                            М.П.

АРЕНДАТОР ___________________________ __________________________________

                                                                                                   (фамилия, инициалы)
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